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Договор
о развитии застроенной территории (проект)
"____" ___________ 201__ г. 






    г. Семилуки

Муниципальное образование городское поселение –  город Семилуки Семилукского муниципального района Воронежской области, в лице главы администрации городского поселения – город Семилуки Семилукского муниципального района Воронежской области А.И. Гирчева, действующего            на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Администрация», с одной стороны, и ______________________________ в лице генерального директора _________________________, действующего на основании Устава, именуемое               в дальнейшем «Инвестор-Застройщик», с другой стороны, (далее - Стороны),            в соответствии постановлением администрации городского поселения –              город Семилуки Семилукского муниципального района Воронежской области            от «26» июня 2017 г. № 263 «О развитии застроенной территории, местоположение которой: Воронежская область, Семилукский район,                              г. Семилуки, в границах жилого квартала, ограниченного улицами Чайковского-Кожедуба-Пушкинская» (Приложение №1) (далее - постановление Администрации о развитии Территории), протоколом о подведении итогов аукциона на право заключения договора о развитии застроенной территории               от _____.________.201__ № _____ (Приложение №2) (далее - протокол аукциона), заключили настоящий договор о нижеследующем:

ОПРЕДЕЛЕНИЯ

Для целей настоящего Договора применяются следующие определения:

Застроенная территория (далее – Территория) – территория в границах элемента планировочной структуры (квартала, микрорайона) или его части (частей), в границах смежных элементов планировочной структуры                     или их частей, на которой расположены многоквартирные дома, признанные              в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу, многоквартирные дома, снос, реконструкция которых планируется на основании утвержденных адресных программ, в отношении которой принято решение о развитии.

Инвестор-застройщик – лицо, наделенное в соответствии с действующим законодательством правами на застройку земельного участка, которое от своего имени направляет собственные и/или привлеченные средства на реализацию проекта строительства.

Стартовый дом – многоквартирный жилой дом, предназначенный                   для обеспечения «волнового» переселения жителей из многоквартирных домов, расположенных в границах застроенной территории.
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. 
Инвестор-Застройщик обязуется в установленный настоящим Договором срок своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц                                        и (или) средств других лиц выполнить обязательства в соответствии с пунктами 1, 4, 5, 6, 7, 8, 10, 11, 12, 13 Графика развития Территории (Приложение №3 (прилагается)), а Администрация обязуется создать Инвестору-Застройщику необходимые условия для выполнения обязательств в соответствии с пунктами 2, 3, 9 Графика развития Территории (Приложение №3).

1.2. 
В Договоре под Территорией понимается застроенная территория, ориентировочной площадью 22000 кв.м, местоположение которой: Воронежская область, Семилукский район, г. Семилуки, в границах жилого квартала, ограниченного улицами Чайковского-Кожедуба-Пушкинская.
Развитие Территории осуществляется в соответствии с проектом планировки Территории в пределах ориентировочных границ Территории, обозначенных на прилагаемом к Договору плане (схеме), и являющемся неотъемлемой частью Договора (Приложение № 4).

1.3. 
Для данной территории новый жилой фонд формируется в соответствии с проектом планировки Территории. 

Территория квартала должна рассматриваться в составе и с учетом развития территории, местоположение которой: Воронежская область, Семилукский район,                              г. Семилуки, в границах жилого квартала, ограниченного улицами Чайковского-Кожедуба-Пушкинская и с учетом развития инфраструктуры в прилегающих кварталах.

Вопросы строительства объектов социального обслуживания необходимо решать с учетом планировочных возможностей смежных территорий, которые подлежат отображению при подготовке документации по планировке территории.

Возможность подключения к существующим инженерным сетям                             и строительство новых сетей необходимо определить при получении технических условий и подготовке проектной документации.

1.4. 
В пределах ориентировочных границ Территории расположены:

1.4.1. 
Здания, строения, сооружения, в том числе не соответствующие действующему градостроительному регламенту, подлежащие сносу                        и (или) реконструкции при развитии Территории (Приложение № 5).

1.4.2. 
Земельные участки (Приложение № 6).

1.5. 
Сведения о Территории, изложенные в Договоре и приложениях к нему, являются достаточными для выполнения Сторонами обязательств по развитию Территории в соответствии с условиями Договора.

1.6. 
Согласно Правил землепользования и застройки городского поселения – город Семилуки, решением Совета народных депутатов городского поселения – город Семилуки четвертого созыва Семилукского муниципального района Воронежской области от 23.06.2010 г. № 14 «Об утверждении правил землепользования и застройки городского поселения – город Семилуки», Территория относится к зоне Ж 2 – зона многоэтажной застройки. 
Зона выделена в целях поэтапной реконструкции с ограниченным набором услуг местного значения, поквартального сноса ветхого малоценного 2-3 этажного жилого фонда с заменой его на современное жилье повышенной этажности.
	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Архитектурно-строительные требования
	МАЛОЭТАЖНАЯ МНОГОКВАРТИРНАЯ ЖИЛАЯ ЗАСТРОЙКА

· Размеры земельных участков:

· Минимальный – 300 кв.м

· Максимальный – 1 га 

· Предельное количество этажей – 4 этажа

· Максимальный процент застройки – 40%

Иные показатели:

· Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 6 м

СРЕДНЕЭТАЖНАЯ МНОГОКВАРТИРНАЯ ЖИЛАЯ ЗАСТРОЙКА

· Размеры земельных участков:

· Минимальный – 300 кв.м

· Максимальный – 1 га 

· Предельное количество этажей – 8 этажей (без учета нежилых этажей)

· Максимальный процент застройки – 40%

Иные показатели:

· Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 6 м

МНОГОЭТАЖНАЯ МНОГОКВАРТИРНАЯ ЖИЛАЯ ЗАСТРОЙКА

- Размеры земельных участков:

· Минимальный – 300 кв.м

· Максимальный – 1 га 

- Предельное количество этажей – 10 этажей (без учета нежилых этажей)

· Максимальный процент застройки – 40%

Иные показатели:

· Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 6 м

Инженерно-технические сооружения и коммуникации

Размеры земельных участков:

· Минимальный – 8 кв.м

Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств

Размеры земельных участков:

· Минимальный – 24 кв.м

· Максимальный – 80 кв.м

Размещение иных вспомогательных сооружений

Размеры земельных участков:

· Минимальный – 5 кв.м

· Максимальный – 20 кв.м

Размещение контейнерных площадок для сбора ТБО

Размеры земельных участков:

· Минимальный – 20 кв.м

АРХИТЕКТУРНО-СТРОИТЕЛЬНЫЕ ТРЕБОВАНИЯ

· Земельный участок, предназначенный для жилой застройки, должен содержать необходимые элементы планировочной структуры: территории под жилыми зданиями, проезды и пешеходные дороги, ведущие                в жилым зданиям; открытые площадки для временного хранения автомобилей; придомовые зеленые насаждения, площадки для отдыха взрослого населения и площадки для детей; хозяйственные площадки. Расчет площади нормируемых элементов осуществляется                  в соответствии с «Региональными нормативами градостроительного проектирования Воронежской области» , утвержденные приказом Управления Архитектуры и Градостроительства Воронежской области от 29.03.2016 № 45-01-04/41.

· Размер земельного участка жилого дома, учреждения обслуживания, гаражей и автостоянок принимать                 в соответствии с проектом планировки и СНиП 2.07.01-89* Региональным нормативом градостроительного проектирования Воронежской области. 

· Расстояние до красных линий от предприятий                        и учреждений обслуживания принимаются                              в соответствии с проектом планировки. 

· Общая стоянка транспортных средств при учреждениях и предприятиях обслуживания принимаются из расчета – на 100 единовременных посетителей – 15-25 машино-мест. 

· Расстояние между домами внутри квартала (группы домов) принимаются в соответствии с нормами противопожарной безопасности и нормами инсоляции.

· При проектировании и строительстве многоэтажных жилых домов более 5 этажей предусматривать строительство подземных автопарковок. 

· Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения.

· Предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов                              или пристраиваются к ним при условии, что входы              для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта.

· Высота жилых зданий – от 5 до 10 этажей; общественных учреждений – до 5 этажей.

· Удельные размеры площадок для хозяйственных целей – 0,3 м2/чел., 1 контейнер на 10-15 семей.

· Расстояние от площадок для мусоросборников                     до границ участков детских дошкольных учреждений, игровых площадок, озелененных площадок – не менее 20 м, но не более 100 м.

· Отделка фасадов зданий долговечными высококачественными материалами.

· Архитектурно - планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана                  по своим размерам и пропорциям со сложившейся застройкой и нести черты преемственности развития города.

· Создание выразительной застройки, художественно-декоративных элементов малых архитектурных форм, покрытие дорог и тротуаров должны осуществляться           с применением долговечных материалов, допускающих механическую чистку, уборку в процессе эксплуатации.

· Остекление лоджий и балконов в проектируемых домах должны осуществляться при соблюдении противопожарных норм и по согласованию проекта              с отделом по архитектуре и градостроительству

- Максимальный процент застройки и высота зданий определяется при разработке проекта планировки.

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Санитарные и экологические

требования
	- Площадь озелененных территорий жилых кварталов               не менее 6 кв.м/чел. (без учета участков школ и детских дошкольных учреждений).

- Санитарная очистка территории.

	Защита от опасных природных процессов
	- Мониторинг уровня положения грунтовых вод в целях исключения случаев подтопления.

- Устройство ливневой канализации с организацией поверхностного стока.

- При возведении новых капитальных зданий, проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий.


1.7.
Основанием для заключения настоящего договора является постановление городского поселения – город Семилуки Семилукского муниципального района Воронежской области от «26» июня 2017 г. № 263 «О развитии застроенной территории, местоположение которой: Воронежская область, Семилукский район,                              г. Семилуки, в границах жилого квартала, ограниченного улицами Чайковского-Кожедуба-Пушкинская» (Приложение №1) и протокол о результатах аукциона                  на право заключения договора о развитии застроенной территории от __.__.201__ №___ (Приложение №2).
2. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

2.1. 
Инвестор-Застройщик производит оплату за право заключения договора, которая на момент подписания Договора определена протоколом о результатах аукциона от «____» ________ 20__ № ___ (Приложение №2) и составляет:  ________ (___________) рублей.

2.2. 
Сумма внесенного Инвестором-Застройщиком для участия в аукционе задатка в размере: ________ (______________) руб., засчитывается в счет платы            за право заключения Договора.

2.3. 
Оставшаяся сумма платежа за право заключения Договора составляет: ___________ (_______________) рублей.

2.4. 
Перечисление оставшейся суммы платежа за право заключения Договора, указанной в пункте 2.3 Договора, производится Инвестором-Застройщиком                   в полном объеме в течении 10 (десяти) дней со дня заключения Договора.

2.5.
Инвестор перечисляет оставшуюся сумму платежа за право заключения Договора, указанную в пункте 2.3 Договора, на счет: ________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________. Реквизиты получателя оставшейся суммы платежа за право заключения Договора и код бюджетной классификации доводятся Администрацией до Инвестора-Застройщика дополнительно при заключении Договора. 
Налоги Инвестор-Застройщик уплачивает в соответствии                                        с законодательством о налогах и сборах.

2.6.
Выплата денежных средств по Договору может быть осуществлена                      за Инвестора-Застройщика третьими лицами.
3. СРОКИ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ

3.1. 
Сроки завершения отдельных этапов работ определяются Графиком развития Территории (Приложение №3).

3.2. 
Перечень мероприятий по развитию Территории, предусмотренный Графиком развития Территории (Приложение №3), является исчерпывающим.
4. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН

4.1.
Инвестор-Застройщик обязуется:

4.1.1.
Обеспечить перечисление Администрации оставшейся суммы платежа              за право заключения Договора, указанной в пункте 2.3. Договора, в соответствии с пунктом 2.4. Договора.

4.1.2.
Использовать Территорию исключительно в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1. Договора.

4.1.3.
Осуществить мероприятия по развитию Территории в соответствии                      с Графиком развития Территории (Приложение №3).

4.1.4.
Представить в Администрацию утвержденный план реализации мероприятий по развитию Территории в 10-дневный срок с даты утверждения              в установленном порядке документации по планировке Территории.

4.1.5.
Создать, либо приобрести, и передать собственникам благоустроенные жилые помещения взамен изымаемых жилых помещений с зачетом их стоимости при определении размера возмещения за изымаемые жилые помещения (по соглашению с собственниками жилых помещений) в соответствии с п.8 ст.32 Жилищного Кодекса РФ, в районе общей застройки со сносимыми жилыми домами.

4.1.6.
В случае если собственник жилого помещения, расположенного                               в многоквартирном жилом доме, признанном в установленном порядке аварийным, не согласен с решением об изъятии жилого помещения, либо с ним  не достигнуто соглашение о размере возмещения за изымаемое жилое помещение или других условиях его выкупа, Инвестор-Застройщик уплачивает возмещение за изымаемые жилые помещения Администрации.
4.1.7.
В ходе реализации мероприятий по развитию застроенной территории, приобретение прав на земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в границах Территории, и не подлежащие изъятию                              для муниципальных нужд, Инвестором-Застройщиком осуществляется                               в соответствии с гражданским и земельным законодательством.

4.1.8.
За свой счет обеспечить в установленном порядке проведение работ по установлению местоположения границ земельных участков, расположенных   на Территории (далее - Участки, Участок), и их государственный кадастровый учет в целях принятия уполномоченным органом решения об их предоставлении                   в соответствии с пунктом 1 статьи 39.5 и подпунктом 13 пункта 2 статьи 39.6 Земельного кодекса РФ (далее - ЗК РФ) и пунктом 4.3.2. Договора.

4.1.9.
Построить и (или) реконструировать объекты инженерной, социальной, коммунально-бытовой инфраструктуры, предназначенные для обеспечения Территории, в соответствии с утвержденной документацией по планировке Территории и с учетом существующих объектов инженерной инфраструктуры, расположенных на Территории.
4.1.10.
Осуществить ввод в эксплуатацию (получить разрешение на ввод                в эксплуатацию) объектов инженерной инфраструктуры, указанных в подпункте  4.1.11, и в течение 4-х месяцев с даты получения разрешения на ввод объектов             в эксплуатацию безвозмездно передать их в собственность муниципального образования городское поселение – город Семилуки Семилукского муниципального района Воронежской области вместе с документами, необходимыми для регистрации права муниципальной собственности                              на указанные объекты, в том числе документы, подтверждающие факт создания объектов.

4.1.11.
Передать безвозмездно на время проектирования и строительства городскому округу город Воронеж земельные участки, в отношении которых осуществлен государственный кадастровый учет, для строительства объектов социального, коммунально-бытового назначения и дорог общего пользования, предназначенных для обеспечения застроенной территории в соответствии                    с утвержденной документацией по планировке Территории.  
4.1.12.
Обеспечить содержание и эксплуатацию возводимых (реконструируемых) на Участках объектов инженерной, социальной                               и коммунально-бытовой инфраструктуры до их передачи в муниципальную собственность. 
4.1.13.
При осуществлении жилищного и иного строительства в соответствии с утвержденной документацией по планировке Территории ежеквартально                    до 20-го числа первого месяца следующего квартала представлять                                  в Администрацию сведения об объемах выполненных работ за истекший квартал.

4.1.14.
Обеспечить содержание и эксплуатацию (в том числе обеспечение коммунальными услугами) возводимых на Участках (реконструируемых) объектов жилищного строительства до передачи их собственникам                             или организации, выбранной собственниками для эксплуатации и обслуживания объектов недвижимости.
4.1.15.
В случае совершения сделок по отчуждению или передаче                            в пользование Участков, приобретенных Инвестором-застройщиком                                в собственность, представить в Администрацию документы, подтверждающие совершение сделки, в 7-дневный срок с даты ее совершения.

4.2.
Инвестор-Застройщик вправе не позднее срока, предусмотренного пунктом 6 Графика развития Территории (Приложение № 3), приобрести бесплатно                     в собственность или в аренду (по своему выбору) Участки, предназначенные                в соответствии с документацией по планировке Территории для жилищного                       и иного строительства, если такие Участки находятся в муниципальной собственности или государственная собственность на них не разграничена и они не предоставлены в пользование и (или) во владение гражданам и (или) юридическим лицам.

Инвестор-Застройщик вправе в установленном порядке приобрести Участки, указанные в настоящем пункте, по соответствующему договору бесплатно в собственность или в аренду после выполнения мероприятий                       по развитию Территории, предусмотренных пунктами 1, 2 Графика развития Территории (Приложение №3), по мере выполнения обязательств по развитию Территории, предусмотренных пунктом 4 Графика развития Территории (Приложение №3) и формирования Участков в соответствии с пунктом 4.1.10. Договора.

4.3.
Администрация обязуется:

4.3.1.
Заключить с Инвестором-Застройщиком соглашение, предусмотренное пунктом 4.1.6. Договора.

4.3.2.
В течение одного месяца со дня поступления от Инвестора-Застройщика заявления о предоставлении Участка бесплатно в собственность или в аренду                  в соответствии с пунктом 1 статьи 39.5 и подпунктом 13 пункта 2 статьи 39.6 ЗК РФ принять соответствующее решение о предоставлении Участка                       Инвестору-Застройщику, а также предоставить Инвестору-Застройщику информацию о технических условиях подключения объектов строительства                 к сетям инженерно-технического обеспечения и о плате за их подключение. 

Решения о предоставлении Участков, указанных в пункте 4.2. Договора, принимаются Администрацией после выполнения Инвестором-Застройщиком мероприятий по развитию Территории, предусмотренных пунктами 1, 2 Графика развития Территории (Приложение №3), и по мере выполнения обязательств             по развитию Территории, предусмотренных пунктом 5,6,7 Графика развития Территории (Приложение №3).

4.3.3.
После формирования Инвестором-Застройщиком Участков в соответствии  с пунктом 4.1.10 Договора заключить с Инвестором-Застройщиком договор                  о передаче Участка бесплатно в собственность Инвестора-Застройщика                      или по договору аренды Участка в течение одного месяца со дня поступления            от Инвестора-Застройщика заявления о заключении соответствующего договора, но не позднее срока, предусмотренного пунктом 9 графика развития Территории (приложение № 3).

4.3.4.
Обеспечить прием в муниципальную собственность объектов инженерной, социальной и коммунально-бытовой инфраструктуры, передаваемых  Инвестором-Застройщиком в соответствии с пунктом 11 Графика развития Территории (Приложение №3). 

4.3.5.
Размер арендной платы за Участки, приобретаемые                                  Инвестором-Застройщиком в соответствии с подпунктом 13 пункта 2 статьи 39.6 ЗК РФ, определяется условиями Договора аренды.
4.3.6.
Предъявить в суд иск об уплате возмещения за жилое помещение                           в соответствии со статьей 32 Жилищного кодекса РФ, в случае если собственник жилого помещения, расположенного в многоквартирном жилом доме, признанном в установленном порядке аварийным, не согласен с решением                   об изъятии жилого помещения либо с ним не достигнуто соглашение о размере возмещения за жилое помещение или других условиях его выкупа при развитии застроенной территории.

4.3.7.
Оказывать Инвестору-Застройщику консультативную поддержку                               и необходимое содействие в реализации Договора, по вопросам входящим                       в компетенцию Администрации на стадиях проектирования, строительства.
5. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

5.1. 
Инвестор-Застройщик обязан в срок не позднее 60-ти дней со дня заключения настоящего договора, представить в Администрацию оригиналы банковских гарантий, обеспечивающих выполнение обязательств по развитию Территории, предусмотренных пунктами 5,6 Графика развития Территории (Приложение №3) на сумму ________ (__________________) руб. 
Размер банковской гарантии определяется на основании совокупного размера стоимости благоустроенных жилых помещений, передаваемых                         в муниципальную собственность для предоставления гражданам, выселяемым            из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма, договорам найма специализированного жилого помещения и расположенных                в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу (реконструкции) либо снос (реконструкция) которых планируется на основании утвержденных адресных программ, и размера возмещения за жилые помещения            в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу (реконструкции), и земельные участки, на которых расположены такие многоквартирные дома, изымаемые у собственников, за исключением жилых помещений и земельных участков, находящихся в государственной                           или муниципальной собственности, в том числе общей долевой собственности,            и (или) на создание либо приобретение, а также передачу собственникам благоустроенных жилых помещений взамен изымаемых жилых помещений                       с зачетом их стоимости в размер возмещения (по соглашению с собственниками жилых помещений) и оформляется дополнительным соглашением к договору.
5.2. 
Инвестор-Застройщик предоставляет банковские гарантии, предусмотренные пунктом 5.1 Договора, на следующих условиях:

5.2.1. 
Банковская гарантия является безотзывной.

5.2.2. 
Банковская гарантия вступает в силу с даты ее выдачи.

5.2.3. 
Указание Администрации в качестве бенефициара по банковской гарантии.

5.2.4. 
Указание денежной суммы, выплачиваемой гарантом бенефициару в случае неисполнения Инвестором-Застройщиком обязательств по Договору                (пункт 5.1 Договора).

5.2.5. 
Указание обязательств по Договору, при невыполнении которых бенефициар вправе обратиться к гаранту с требованием об уплате денежной суммы, предусмотренной банковской гарантией (пункты 5,6 Графика развития Территории (Приложение №3).

5.2.6. 
Требование бенефициара об уплате денежной суммы, предусмотренной банковской гарантией, должно быть представлено гаранту до окончания определенного в гарантии срока, на который она выдана.

5.2.7. 
Письменное требование бенефициара об уплате денежной суммы                        по банковской гарантии должно быть представлено гаранту с приложением настоящего Договора, а также документов, которые подтверждают неисполнение Инвестором-Застройщиком обязательств по Договору в установленные сроки.

5.3.
Обеспечение исполнения настоящего Договора может быть осуществлено            в форме страхования Договора в размере, рассчитанном в соответствии с п. 5.1.  

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. 
В случае досрочного расторжения Договора:

6.1.1. 
Оставшаяся сумма платежа за право заключения Договора, указанная                   в пункте 2.3 Договора и выплаченная Инвестором-Застройщиком до момента расторжения Договора, возврату Инвестору-Застройщику не подлежит.

6.1.2. 
Благоустроенные жилые помещения, переданные Инвестором-Застройщиком к моменту расторжения Договора в собственность гражданам                  в соответствии с пунктом 5 Графика развития Территории (Приложение №3),            а также денежные средства, составляющие размер возмещения за изымаемые                у собственников жилые помещения в многоквартирных домах, расположенных  на Территории, и земельные участки, на которых расположены такие многоквартирные дома, выплаченные Инвестором-Застройщиком к моменту расторжения Договора в соответствии с пунктами 6,7 Графика развития Территории (Приложение №3), возврату Инвестору-Застройщику не подлежат.

6.1.3.  Введенные в эксплуатацию объекты инженерной, социальной                                и коммунально-бытовой инфраструктуры и объекты незавершенного строительства инженерной, социальной и коммунально-бытовой инфраструктуры, возведенные Инвестором-Застройщиком на Территории во исполнение принятых им на себя обязательств по Договору, поступают в муниципальную собственность на безвозмездной основе.

Инвестор-Застройщик обязан в 2-месячный срок со дня расторжения Договора представить в Администрацию документы, необходимые в соответствии с законодательством Российской Федерации для государственной регистрации права собственности на объекты незавершенного строительства инженерной, социальной и коммунально-бытовой инфраструктуры, включая документы технического и кадастрового учета.
7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН ЗА НЕИСПОЛНЕНИЕ                                  ИЛИ НЕНАДЛЕЖАЩЕЕ ИСПОЛНЕНИЕ ДОГОВОРА

7.1. 
В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора Сторона, нарушившая условия Договора, обязана возместить причиненные убытки, включая упущенную выгоду, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7.2. 
В случае нарушения сроков уплаты цены за право заключить договор                   о развитии застроенной территории по настоящему договору Застройщик уплачивает Администрации пеню в размере 0,1 % от невнесенной суммы                     за каждый день просрочки.

Просрочка уплаты цены за право заключить договор о развитии застроенной территории в сумме и в сроки, указанные в п. 6 настоящего приложения, свыше  10 календарных дней считается отказом Застройщика                 от исполнения обязательств по оплате права на заключение договора о развитии застроенной территории.

Администрация принимает данный отказ Застройщика от исполнения им своих обязательств по настоящему договору в течение 5 дней с момента истечения десятидневной просрочки, направляя Застройщику по адресу, указанному                      в настоящем договоре, заказное уведомление о расторжении Договора                          с указанием причины расторжения. Настоящий Договор считается расторгнутым  с даты отправления заказного уведомления о расторжении настоящего Договора. Договор в соответствии с п. 3 ст. 450 ГК РФ считается расторгнутым                           по соглашению сторон.

При этом сумма, уплаченная Исполнителем по договору, ему не возвращается.
7.3. Расторжение настоящего договора не освобождает стороны от необходимости уплаты пеней и штрафов, установленных настоящим договором.
8. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ МЕЖДУ СТОРОНАМИ

8.1. 
Спорные вопросы, возникающие в ходе исполнения настоящего Договора, разрешаются сторонами путем переговоров, и возникшие договоренности                    в обязательном порядке фиксируются дополнительным соглашением Сторон  (или протоколом), становящимся с момента его подписания неотъемлемой частью настоящего Договора.

8.2. 
Если, по мнению одной из сторон не имеется возможности разрешить возникший между сторонами спор в порядке, в соответствии с п. 8.1 настоящего Договора, то он разрешается арбитражным или иным судом в установленном порядке.
9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
9.1. 
Настоящий Договор вступает в силу со дня подписания и действует 7 лет.
10. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ДОГОВОР И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРНЫХ ОТНОШЕНИЙ

10.1. 
Вносимые в Договор дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в течение 1 месяца и оформляются дополнительными соглашениями.

Дополнения и изменения условий Договора, установленных на основании постановления Администрации о развитии Территории и проведении аукциона, вносятся на основании соответствующих постановлений Администрации.

10.2. 
Договор может быть расторгнут по требованию Администрации, в судебном порядке при возникновении задолженности по внесению оставшейся суммы платежа за право заключения Договора и (или) пени, предусмотренных пунктами 2.1, 7.2 Договора, в течение трех месяцев независимо от последующего внесения платежей.

10.3. 
Администрация вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения обязательств по Договору в следующих случаях:

10.3.1. Невыполнения Инвестором-Застройщиком в установленные сроки мероприятий по развитию Территории, предусмотренных Графиком развития Территории (Приложение №3), или обязательств, предусмотренных разделом 5 Договора.

10.3.2. В случае неисполнения Инвестором-Застройщиком обязательств, предусмотренных пунктом 4.1.5 Договора.

10.3.3. В иных случаях, установленных федеральным законом.
10.4. 
Инвестор-Застройщик вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения обязательств по Договору в следующих случаях:

10.4.1. В случае если Администрация в установленные сроки не обеспечит Инвестору-Застройщику необходимые условия для выполнения мероприятий                 по развитию Территории, предусмотренные пунктами 2 и 9 Графика развития Территории (Приложение №3).

10.4.2. В иных случаях, установленных федеральным законом.

10.5.
Договор не может быть расторгнут по основаниям, указанным в пунктах 10.3 и 10.4 Договора, в соответствии с пунктами 9 и 10 статьи 46.2 Градостроительного кодекса РФ, при наличии факторов обоснованно влияющих на своевременное исполнение условий Договора, а также документов подтверждающих указанные обстоятельства. 

10.6.
В случаях, указанных в пунктах 10.3 и 10.4 Договора, Договор считается расторгнутым с момента получения Стороной уведомления об отказе                              от исполнения Договора. Момент получения Стороной уведомления определяется в любом случае не позднее 5 дней с даты его отправки заказным письмом                   по адресу, указанному в Договоре.
11. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА

11.1. 
Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если оно явилось следствием природных явлений, действий внешних объективных факторов                      и прочих обстоятельств непреодолимой силы, на время действия этих обстоятельств, если эти обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение настоящего Договора.

11.2. 
Если в результате обстоятельств непреодолимой силы одной из Сторон,             по ее мнению, был нанесен значительный ущерб, то эта Сторона обязана уведомить об этом другую в трехдневный срок, после чего Стороны обязаны обсудить целесообразность дальнейшего продолжения строительства и принять дополнительное соглашение с обязательным указанием новых сроков исполнения обязательств, которое с момента его подписания становится неотъемлемой частью настоящего Договора, либо инициировать процедуру расторжения Договора.

11.3. 
Если, по мнению Сторон, работы могут быть продолжены в порядке, действовавшем согласно настоящему Договору до начала действия обстоятельств непреодолимой силы, то срок исполнения обязательств по настоящему Договору продлевается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства непреодолимой силы и их последствия.
12. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

12.1. 
В случае изменения адреса или иных реквизитов Стороны обязаны уведомить об этом друг друга в недельный срок со дня таких изменений.

12.2. 
Вопросы, не урегулированные Договором, разрешаются в соответствии                с действующим законодательством.

12.3. 
Споры, возникающие при исполнении Договора, рассматриваются судом, арбитражным судом в соответствии с их компетенцией.

12.4. 
Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, каждый из которых находится у Сторон договора.
13. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ
13.1. 
Неотъемлемыми частями Договора являются следующие приложения:

1. Приложение № 1. Постановление администрации городского поселения –              город Семилуки Семилукского муниципального района Воронежской области            от «26» июня 2017 г. № 263 «О развитии застроенной территории, местоположение которой: Воронежская область, Семилукский район,                              г. Семилуки, в границах жилого квартала, ограниченного улицами Чайковского-Кожедуба-Пушкинская»».

2. Приложение № 2. Протокол аукциона от «__» ___ 201__ № __.

3. Приложение № 3. График развития Территории.

4. Приложение № 4. План (схема) Территории.

5. Приложение № 5. Перечень адресов зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу и (или) реконструкции при развитии Территории                                (в соответствии с постановлением Администрации о развитии Территории).

6. Приложение № 6. Перечень земельных участков, расположенных                       в ориентировочных границах Территории, с указанием имеющихся сведений               об их статусе (ограничениях, обременениях) и с приложением копий                                их кадастровых планов либо кадастровых паспортов (при наличии).
14. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ
СТОРОН


Юридические адреса, телефоны и телефаксы сторон:

Администрация: 

от Муниципального образования городское поселение – город Семилуки

Семилукского муниципального района Воронежской области 
Администрация городского поселения – город Семилуки 
Семилукского муниципального района Воронежской области

396901, г. Семилуки, ул. Ленина, д. 11

ИНН 3628004002, КПП 362801001, ОГРН 1023601314505

р/с 40204810800000000569 в банке Отделение Воронеж г. Воронеж

БИК 042007001, ОКТМО 20649101, ОКПО 22784887, ОКВЭД 75.11.31
Инвестор-Застройщик: 

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

ПОДПИСИ ПРЕДСТАВИТЕЛЕЙ СТОРОН:

Администрация:   

Глава администрации

Городского поселения – город Семилуки




 /А.И. Гирчев/





                            (подпись)



М.П.

Инвестор-Застройщик:

                                                                     




 /                      /



 

                             (подпись)



М.П. 
