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Приложение к решению Совета народных депутатов городского поселения – город Семилуки         
от 23.06.2010 г. № 14 в редакции решения Совета  народных 
депутатов городского поселения – город Семилуки от 02.06.2017 г.№113   
Индекс зоны ИС 2.
Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры.

Статья 8.7. Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры

Индекс зоны ИС 2.

Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры.

	1
	2
	3

	1.
	Основные виды разрешенного использования.
	· Головные сооружения инженерной инфраструктуры                          (эл. подстанции, котельные, газораспределительные станции, источники водоснабжения, очистные сооружения), башни                и антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

· Инженерно-технические сооружения и коммуникации.

	2.
	Вспомогательные виды разрешенного использования.
	· Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей.

· Площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей.

· Зеленые насаждения.
· Объекты складского назначения IV-V класса вредности.

· Гаражи и стоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей.

	3.
	Условно разрешенные виды использования.
	· Промышленные предприятия.

	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	4.


	Строительные и санитарно-экологические  требования


	· Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии                    с проектом планировки и СНиП 2.04.02-84 – «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»,                    СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети                             и сооружения», СНиП 2.04.08-87 «Газоснабжение»,               СНиП 2.04.07-86* «Тепловые сети»;

· Выполнение специальных мероприятий, направленных                на исключение химического и бактериологического загрязнения поверхностных и грунтовых вод;

· Эффективное использование территории в соответствии                  с санитарными правилами и нормами и гигиеническими нормативами;

· Организация поверхностного стока;

· Организация санитарно-защитных зон и разрывов                            с последующим озеленением и благоустройством.

· Трассы магистральных трубопроводов и линий электропередач (100 кВт и выше) должны проходить                  вне границ населенных пунктов, отдельных промышленных и сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений и находится от них на расстоянии в соответствии                            с действующими нормами и правилами.

     Городские инженерные коммуникации:

· Разработка проектов инженерных сетей должна вестись                    в соответствии со строительными нормами и правилами                 в увязке с проектами планировок, проектами застройки.

· При разработке проектов улиц и площадей, в их составе обязательным является раздел подземных коммуникаций.

Переустройство существующих и прокладка новых подземных сетей, с учетом перспективы развития, производится до начала или в период реконструкции проездов, улиц и площадей,                 а также при выполнении других работ по благоустройству  территорий.

· При разработке проектов и прокладке сетей на пересечениях улиц или площадей необходимо определять способ прокладки «открытый» или «закрытый».

· Инженерные сети следует размещать преимущественно                   в пределах поперечных профилей улиц и дорог:

· под тротуарами или разделительными полосами - инженерные сети в коллекторах, каналах или тоннелях;

· в разделительных полосах – тепловые сети, водопровод, газопровод, хозяйственная и дождевая канализация;

· на  полосе между красной линией и линией застройки следует размещать газовые сети низкого давления                   и кабельные сети (силовые, связи, сигнализации                       и  диспетчеризации).

- Владельцы всех  коммуникаций , как подземных так                           и надземных, обязаны иметь достоверную и исчерпывающую документацию по принадлежащим им сетям и сооружениям           и в установленные сроки передавать в отдел строительства          и архитектуры все изменения, связанные с их строительством и эксплуатацией.

· Все  подземные коммуникации должны иметь  наземные опознавательные знаки установленного образца.

· Владельцы инженерных сетей, выдавая застройщикам  тех.условия на присоединение их объектов, обязаны указывать:

· параметры сети для проектирования и эксплуатации присоединяемого объекта в месте присоединения;

· точное расположение места присоединения и условия  врезки в существующую сеть; 

·  условия согласования документации на присоединение объектов и производство работ.

· Выбор трасс и проектирование подземных коммуникаций должны производиться с учетом максимального сохранения существующих зеленых насаждений.

  -   Размеры земельных участков:

· Минимальный – 1000 кв.м

   -       Максимальный – 5000 кв.м, 

   - Размеры земельных участков для инженерно-технических сооружений и коммуникаций:

   -    Минимальный – 8 кв.м
Высота объектов в данной зоне -2этажа       

·    Максимальный процент застройки – 60%

-  Предельная высота сооружений – 18 м 

Иные показатели:

 - Отступ от красных линий и границ смежных участков – 6 м.        - Отступ от красных линий и границ смежных участков для размещения объектов инженерной инфраструктуры - 0,5м

 - Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – не менее 6 м

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	5.
	Защита от опасных природных процессов.
	· При возведении капитальных зданий проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий;

· Организация поверхностного стока с устройством ливневой канализации.


