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Приложение к решению Совета народных депутатов городского поселения – город Семилуки         
от 23.06.2010 г. № 14 в редакции решения Совета  народных 
депутатов городского поселения – город Семилуки от 02.06.2017 г.№105 
Статья 8.5. Общественно-деловые зоны.

Индекс зоны О 1.

Зона общественного центра.

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.
	 Основные виды разрешенного использования.
	· Многофункциональное использование территории с преимущественным размещением основных учреждений административного, делового, культурно-просветительского и развлекательного характера, включая:

· Административные, управленческие учреждения.

· Суды, юридические учреждения.

· Коммерческие учреждения, офисы, конторы и другие предприятия бизнеса, банки и отделения банков, кредитно-финансовые учреждения, научные, проектные и конструкторские организации, издательства и редакционные офисы, компьютерные центры, рекламные агентства, туристические агентства, учреждения жилищно-коммунального хозяйства.

· Кинотеатры, клубы, музеи, выставочные залы, библиотеки.

· Гостиницы, общежития.

· Автовокзал, железнодорожный вокзал.

· Аптеки и поликлинические отделения.

· Спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения.

· Объекты дошкольного воспитания;

· Школы.

· Средние, специальные учебные заведения.

· Почтовые отделения, отделения связи.

· Торговые центры, магазины товаров первой необходимости.

· Рестораны, бары, кафе, закусочные.

· Объекты бытового обслуживания, предприятия по ремонту бытовой техники.

· Фирмы по предоставлению услуг сотовой связи.

· Культовые сооружения.

· Зеленые насаждения.

· Многоквартирные жилые дома.

· Объекты пожарной охраны, участковые пункты милиции, отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД.

· Транспортно-пешеходные улицы.

· Объекты предпринимательства.

	2.
	Вспомогательные виды  разрешенного использования.
	· Парковки, автостоянки легковых автомобилей.

· Общественные туалеты.

· Элементы визуальной информации и благоустройства.

	3.
	Условно разрешенные виды использования.


	· Виды недвижимости (крупные предприятия обслуживания), требующие по нормам больших автостоянок, более чем на 50 автомобилей, рынки продовольственных, промышленных товаров, ярмарки.

· Многоэтажные гаражи и стоянки на отдельных земельных участках.

· Павильоны и киоски временной розничной торговли.
· Инженерно-технические сооружения и коммуникации.

	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	4.
	Архитектурно-строительные требования.
	· Новое строительство и выборочную реконструкцию вести на конкурсной основе и по индивидуальным проектам с учетом сохранения исторических традиций. Допускается модернизация и реконструкция застройки, сохранившей свою материальную ценность. Реконструкцию следует проводить в соответствии с «Региональными нормативами градостроительного проектирования Воронежской области», утвержденные приказом Управления Архитектуры и Градостроительства Воронежской области от 29.03.2016 № 45-01-04/41.

· Формирование общественно-деловой зоны должно

· осуществляться комплексно, включая: организацию системы взаимосвязанных площадок для отдыха, спорта и т.д. и пешеходных путей, инженерное обеспечение, внешнее благоустройство и озеленение.

· Применение высококачественных материалов для отделки фасадов.   

· В общественных зданиях и сооружениях следует создавать равные возможности получения услуг всеми категориями населения, в том числе и маломобильными, согласно (СП 31-102-99).

· Здания многофункционального использования с квартирами на верхних этажах и размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования.

· Высота жилых домов – от 5 до 10 этажей, общественных зданий и сооружений – до 4 этажей. 

Размеры земельных участков:

· Минимальный – 200 кв.м 
· Максимальный – 60000 кв.м
Размеры земельных участков для инженерно-технических сооружений и коммуникаций:

Минимальный – 8 кв.м
Количество этажей:

· Максимальное - 4

· Минимальное – 1
· Для культовых объектов предельная высоты зданий, сооружений  - 35 м
· Максимальный процент застройки – 80%

· Иные показатели:

· Отступ застройки от красной линии до зданий сооружений - 5 м

· Отступ застройки от границ смежных земельных участков  -6 м

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	5.
	Санитарно-гигиенические и экологические требования.
	· Организация покрытия дорог и тротуаров с применением долговечных материалов, допускающих механическую чистку, уборку и надлежащее содержание их в процессе эксплуатации.

· Рекреационные места у общественных зданий должны иметь повышенную степень долговечности и качества элементов внешнего благоустройства и инженерного оборудования, а также достаточную степень озеленения (30 % от незастроенной площади участка).

· Для защиты корней деревьев от вытаптывания – устройство на поверхности почвы железных и бетонных решеток, мощение булыжником (на ширину кроны), кольцевые скамейки.

· Устройство бордюрного обрамления проезжей части улиц, тротуаров, газонов.

· Санитарная очистка и централизованное канализование.

	6.
	Защита от опасных природных 

процессов.
	· Организация поверхностного стока с отводом поверхностных вод по лоткам проездов к дождеприемникам.

· При возведении капитальных зданий проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий.


