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Приложение к решению Совета народных депутатов городского поселения – город Семилуки         
от 23.06.2010 г. № 14 в редакции решения Совета  народных 
депутатов городского поселения – город Семилуки от 02.06.2017 г.№104   
Статья 8.4. Жилые зоны.
Индекс зоны Ж 2

Зона многоэтажной застройки.

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1
	Основные виды разрешенного использования .
	· Многоквартирные многоэтажные жилые дома блокированного и секционного типа.

· Многоквартиные малоэтажные жилые дома.

· Объекты образования и дошкольного воспитания, учреждения среднего специального и профессионального образования*.

· Объекты медицинского обслуживания: поликлиники, диспансеры, стоматологические кабинеты, медпункты, молочные кухни, женские консультации, кабинеты практикующих врачей, аптеки*.

· Предприятия торговли: магазины товаров первой необходимости, торговые центры, универмаги*.

· Предприятия общественного питания: рестораны, столовые, кафе, закусочные и т.п.*

· Предприятия бытового  обслуживания, бани, ателье, пункты приема химчисток, прачечные*.

· Клубные помещения, кинотеатры, выставочные залы, музеи, библиотеки*.

· Почта, телеграф, телефон*.

· Кредитно-финансовые учреждения, суды, нотариальные конторы*.

· Предприятия по ремонту бытовой техники.

· Объекты пожарной охраны*.

· Отделения, участковые пункты милиции*.

· Зеленые насаждения (сады, парки, скверы).

· Транспортно-пешеходные улицы.

· Спортивные площадки.
- Инженерно-технические сооружения и коммуникации.

- Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств.

· - Размещение иных вспомогательных сооружений.

	2.


	Вспомогательные виды разрешенного

использования.
	· Стоянки и парковки для индивидуальных легковых автомобилей.

· Элементы благоустройства.

· Обслуживание жилой застройки.

· Общественные туалеты.

· Размещение контейнерных площадок для сбора ТБО.

	3.


	Условно разрешенные виды использования.


	· Рынки продовольственных, промышленных товаров, ярмарки.

· Павильоны и киоски временной розничной торговли*.

· Специализированные больницы.

· Культовые сооружения.

	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	4.


	 Архитектурно-строительные

требования.
	МАЛОЭТАЖНАЯ МНОГОКВАРТИРНАЯ ЖИЛАЯ ЗАСТРОЙКА

· Размеры земельных участков:

· Минимальный – 300 кв.м

· Максимальный – 1 га 

· Предельное количество этажей – 4 этажа

· Максимальный процент застройки – 40%
Иные показатели:
· Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 6 м

СРЕДНЕЭТАЖНАЯ МНОГОКВАРТИРНАЯ ЖИЛАЯ ЗАСТРОЙКА

· Размеры земельных участков:

· Минимальный – 300 кв.м

· Максимальный – 1 га 

· Предельное количество этажей – 8 этажей (без учета нежилых этажей)

· Максимальный процент застройки – 40%
Иные показатели:
· Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 6 м

МНОГОЭТАЖНАЯ МНОГОКВАРТИРНАЯ ЖИЛАЯ ЗАСТРОЙКА

· Размеры земельных участков:

· Минимальный – 300 кв.м

· Максимальный – 1 га 

· Предельное количество этажей – 10 этажей (без учета нежилых этажей)

· Максимальный процент застройки – 40%
Иные показатели:
· Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 6 м

Инженерно-технические сооружения и коммуникации

Размеры земельных участков:

· Минимальный – 8 кв.м

Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств

Размеры земельных участков:

· Минимальный – 24 кв.м

· Максимальный – 80 кв.м

Размещение иных вспомогательных сооружений

Размеры земельных участков:

· Минимальный – 5 кв.м
· Максимальный – 20 кв.м

Размещение контейнерных площадок  для сбора ТБО 

- Размеры земельных участков: 

- Минимальный – 20 кв.м. 
АРХИТЕКТУРНО-СТРОИТЕЛЬНЫЕ ТРЕБОВАНИЯ

· Земельный участок, предназначенный для жилой застройки, должен содержать необходимые элементы планировочной структуры: территории под жилыми зданиями, проезды и пешеходные дороги, ведущие в жилым зданиям; открытые площадки для временного хранения автомобилей; придомовые зеленые насаждения, площадки для отдыха взрослого населения и площадки для детей; хозяйственные площадки. Расчет площади нормируемых элементов осуществляется в соответствии с «Региональными нормативами градостроительного проектирования Воронежской области» , утвержденные приказом Управления Архитектуры и Градостроительства Воронежской области от 29.03.2016 № 45-01-04/41.

· Размер земельного участка жилого дома, учреждения обслуживания, гаражей и автостоянок принимать в соответствии с проектом планировки и СНиП 2.07.01-89* Региональным нормативом градостроительного проектирования Воронежской области. 

· Расстояние до красных линий от предприятий и учреждений обслуживания принимаются в соответствии с проектом планировки. 

· Общая стоянка транспортных средств при учреждениях и предприятиях обслуживания принимаются из расчета – на 100 единовременных посетителей – 15-25 машино-мест. 

· Расстояние между домами внутри квартала (группы домов) принимаются в соответствии с нормами противопожарной безопасности и нормами инсоляции.

· При проектировании и строительстве многоэтажных жилых домов более 5 этажей предусматривать строительство подземных автопарковок. 

· Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения.

· Предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта.

· Высота жилых зданий – от 5 до 10 этажей; общественных учреждений – до 5 этажей.

· Удельные размеры площадок для хозяйственных целей – 0,3 м2/чел.,              1 контейнер на 10-15 семей.

· Расстояние от площадок для мусоросборников до границ участков детских дошкольных учреждений, игровых площадок, озелененных площадок –        не менее 20 м., но не более 100 м.

· Отделка фасадов зданий долговечными высококачественными материалами.

· Архитектурно - планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и      пропорциям со сложившейся застройкой и нести черты преемственности развития города.

· Создание выразительной застройки, художественно-декоративных элементов малых архитектурных форм, покрытие дорог и тротуаров должны осуществляться с применением долговечных материалов, допускающих механическую чистку, уборку в процессе эксплуатации.

· Остекление лоджий и балконов в проектируемых домах должны осуществляться при соблюдении противопожарных норм и по согласованию проекта с отделом по архитектуре и градостроительству

· Максимальный процент застройки и высота зданий определяется при разработке проекта планировки.

	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	5.


	Санитарные и экологические

требования.


	· Площадь озелененных территорий жилых кварталов не менее     6 кв. м/чел (без учета участков школ и детских дошкольных     учреждений).

· Санитарная очистка территории.

	6.
	Защита от опасных природных процессов.
	· Мониторинг уровня положения грунтовых вод в целях исключения случаев подтопления.

· Устройство ливневой канализации с организацией поверхностного стока.

· При возведении новых капитальных зданий, проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий. 


*Объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог, являющихся территориями общего пользования.

