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Приложение к решению Совета народных депутатов городского поселения – город Семилуки     
от 23.06.2010 г. № 14 (в редакции решения Совета народных 
депутатов городского поселения – город Семилуки от 02.06.2017 г. 

       № 103)
Статья 8.4. Жилые зоны.

Индекс зоны Ж 1.

Зона индивидуальной застройки 

	№
	Тип регламента
	Содержание регламента

	1
	2
	3

	Виды разрешенного использования

	1.
	Основные виды

разрешенного использования.
	· Индивидуальное жилищное строительство.

· Ведение личного подсобного хозяйства.

· Отдельно стоящие индивидуальные дома на 1-2 семьи, коттеджи

· Малоэтажные блокированные дома с приквартирными участками при каждой квартире.

· Общеобразовательные школы, объекты дошкольного воспитания.

· Пункты первой медицинской помощи, аптеки, поликлиники, кабинеты врачей общей практики.

· Объекты повседневного бытового обслуживания, магазины товаров первой необходимости, предприятия общественного питания, отделения связи.

· Спортивные площадки.

· Учреждения клубного типа.

· Ветлечебницы без содержания животных.

· Инженерно-технические сооружения и коммуникации.

· Транспортно-пешеходные улицы.

	2.


	Вспомогательные 

виды разрешенного

использования.


	· Гаражи индивидуальных машин, встроенные или отдельно стоящие, открытые стоянки, но не более, чем два транспортных средства на один земельный участок.

· Детские игровые площадки, площадки для отдыха взрослого населения, элементы благоустройства.

· Хозяйственные постройки.

· Сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей (теплицы, парники, оранжереи).

· Сады, огороды, подсобные хозяйства.

· Бани, сауны при условии канализования стоков.

· Размещение контейнерных площадок для сбора ТБО.

	 3.


	Условно разрешенные виды использования.
	· Временные павильоны розничной торговли*.

· Объекты индивидуальной трудовой деятельности*.

· Объекты религиозного назначения.

· Многоквартирные, малоэтажные жилые дома секционного типа



	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	4.
	Архитектурно-строительные требования
	ИЖС, ЛПХ

· Минимальный отступ от границ земельного участка в сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 м. и менее:

- 1,0 м - для одноэтажного жилого дома;

- 1,5 м - для двухэтажного жилого дома;

- 2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 6 м;

Индивидуальный жилой дом должен отстоять от красной линии улиц не менее 5 м., от красной линии проездов – не менее 3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м. В отдельных случаях допускается размещение индивидуальных жилых домов по красной линии улиц в условиях сложившейся застройки.
· Размеры земельных участков:

· Минимальный - 100 кв.м

· Максимальный - 5000 кв. м 
· Размеры земельных участков для инженерно-технических сооружений и коммуникаций:

· Минимальный – 8 кв.м
В существующих кварталах застройки допускается модернизация и реконструкция застройки, сохранившей свою материальную ценность с соблюдением противопожарных требований и санитарных норм, и в соответствии с градостроительным планом земельного участка.

· При проведении строительства строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц.

· Предельное количество этажей для основных строений – до 3-х включительно;

· Для всех вспомогательных строений количество этажей - 1 (высота 3,5м);

· Линия застройки должна быть четко выражена, при этом ширина земельных участков («палисадников») от фасада зданий должна быть одинаковой.

· Строительство жилого дома, объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, должны соответствовать требованиям установленным в разрешении на строительство и утвержденному градостроительному плану. 

· Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом требований, при новом строительстве – с учетом пожарных требований.

· Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее         6м. При этом должна обеспечиваться непросматриваемость жилых помещений (комнат, кухонь) из окна в окно с применением витражей, пленочного покрытия и т.п.

· Вспомогательные строения, за исключением гаражей располагать со стороны улиц не допускается. 
· Ограждение земельных участков со стороны улиц должно быть единообразным как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. 

· По меже земельных участков рекомендуется устанавливать не глухие ограждения (с применением сетки-рабицы, ячеистых сварных металлических сеток, деревянных решетчатых конструкций с площадью просвета не менее 50% от площади забора).

· Установка по меже глухих ограждений (с применением кирпича, асбоцементных листов, пиломатериалов и т.п.) может осуществляется без ограничений при их высоте не более 0,75 м (с наращиванием их до предельной высоты неглухими конструкциями). Высота ограждений не более 1,8 м.

· Архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей застройкой.

· Высота зданий, сооружений
· Максимальная -3 этажа;

· Минимальная - 1 этаж.

· Процент застройки
· Максимальный - 40%

· Минимальный - 5%.
Иные показатели:

· До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

· от усадебного дома – 3 м;

· от других построек (баня, гараж и др.) – 1 м;

· от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

· от стволов среднерослых деревьев – 2м;

· от кустарников – 1 м.

МАЛОЭТАЖНАЯ МНОГОКВАРТИРНАЯ ЖИЛАЯ ЗАСТРОЙКА

· Размеры земельных участков:

· Минимальный - 300 кв.м

· Максимальный – 1,0 га 

· Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 6 м

· Предельное количество этажей – 4 этажа

· Максимальный процент застройки – 40%

НЕЖИЛЫЕ ЗДАНИЯ (МАГАЗИНЫ, АПТЕКИ, МАСТЕРСКИЕ МЕЛКОГО РЕМОНТА, ПРЕДПРИЯТИЯ ОБЩЕСТВЕННОГО ПИТАНИЯ

· Размеры земельных участков:

· Минимальный – 0,1 га

· Максимальный – 0,5 га 

· Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 6 м

· Предельное количество этажей – 1 этаж

· Максимальный процент застройки – 60%

РАЗМЕЩЕНИЕ ОБЪЕКТОВ ДОШКОЛЬНОГО, НАЧАЛЬНОГО И СРЕДНЕГО ОБЩЕГО ОБРАЗОВАНИЯ

· Минимальная площадь земельного участка для размещения детского сада – 0,4 га
· Минимальная площадь земельного участка для размещения общеобразовательной школы – 1,5 га
· Расстояния от зданий (границ участков) детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий – 10 м.; до стен жилых домов принимается по нормам инсоляции и освещенности.

· Минимальный отступ от границ участка – 6м

· Предельное количество этажей – 4 этажа

· Максимальный процент застройки – 60%


	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	5.
	Санитарно-гигиенические и экологические требования


	· Водоснабжение следует производить от централизованных систем в соответствии со СНиП 2.04. 02;

· Подключение к централизованной системе канализации или местное канализование с размещением выгребных ям только на территориях домовладений;

· Санитарная очистка территории;

· Обустройство и озеленение прилегающих к земельным участкам тротуаров и газонов. 

· Мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских дошкольных и школьных учебных заведений не менее 20 метров.

	6.
	Защита от опасных природных процессов.
	· Проведение мероприятий по инженерной подготовке территории, включая вертикальную планировку с организацией отвода поверхностных вод.

· Инженерная защита зданий и сооружений, расположенных в зонах 1% затопления от реки Дон.


 Объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог, являющихся территориями общего пользования.

